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REGLEMENT

CARACTERE DOMINANT

Le présent reglement s'applique au lotissement dénommeé « La Folle entreprise» sur la commune de
BRESLES. Le lotissement comprend 117 lots libres destinés a du logement en maisons individuelles et 2
macro-lots destinés a du logement en habitat collectif ou de I'habitat individuel dense.

Les demandes de Permis de Construire devront respecter les réglementations du PLU et du reglement de
lotissement.

Définitions :

Abris de jardin :

Construction légéere utilisée pour le petit outillage de jardin.
Acrotére :

Couronnement placé a la périphérie de la toiture terrasse
Annexe :

Une annexe est une construction secondaire, de dimensions réduites et inférieures a la construction
principale, qui apporte un complément aux fonctionnalités de la construction principale. Elle doit étre
implantée selon un éloignement restreint entre les deux constructions afin de marquer un lien d'usage. Elle
peut étre accolée ou non a la construction principale avec qui elle entretient un lien fonctionnel, sans
disposer d'acces direct depuis la construction principale.

Attique :

Etage situé au sommet ou au milieu d'une construction, de dimensions inférieures & d'autres étages de
I'édifice, et séparé par une corniche.

Bardage :
Habillage d'une paroi verticale généralement en planches de bois ou ne tuiles ou métallique.
Bardeau :

Elément de bois qui peut avoir une certaine longueur. Par extension, nom donné & des éléments de
couverture en bois en forme de tuile ou d'ardoise appelés aussi essentes.

Batiment :
Un batiment est une construction couverte et close.
Construction :

Une construction est un ouvrage fixe et pérenne, comportant ou non des fondations et générant
un espace utilisable par I'Homme en sous-sol ou en surface.

Construction bioclimatigue :

Batiment dont l'implantation et la conception prennent en compte le climat et I'environnement immediat,
afin de réduire les besoins en énergie pour le chauffage, le refroidissement et I'éclairage.

Note : La conception d'un batiment bioclimatique repose notamment sur le choix de matériaux appropries,
le recours a des techniques de circulation d'air, [l'utilisation du rayonnement solaire ou de la
géothermie, et la récupération des eaux de pluie.

Commune de BRESLES
Dossier de Permis d'Aménager / Propriété Viabilis « La Qualité du territoire »



Construction existante :

Une construction est considérée comme existante si elle est reconnue comme légalement construite
et si la majorité des fondations ou des éléments hors fondations déterminant la résistance et la
rigiditt de [I'ouvrage remplissent leurs fonctions. Une ruine ne peut pas étre considérée comme une
construction existante.

Emprise au sol :

L'emprise au sol correspond a la projection verticale du volume de la construction, tous débords et
surplombs inclus. Toutefois, les ornements tels que les éléments de modénature et les marquises sont exclus,
ainsi que les débords de toiture lorsqu’ils ne sont pas soutenus par des poteaux ou des encorbellements.

Extension :

L'extension consiste en un agrandissement de la construction existante présentant des dimensions
inférieures a celle-ci. L'extension peut étre horizontale ou verticale (par surélévation, excavation ou
agrandissement), et doit présenter un lien physique et fonctionnel avec la construction existante.

Facade :

Les fagades d'un batiment ou d'une construction correspondent a I'ensemble de ses parois extérieures hors
toiture. Elles integrent tous les éléments structurels, tels que les baies, les bardages, les ouvertures, I'isolation
extérieure et les éléments de modénature.

Gabarit :

Le gabarit désigne I'ensemble des plans verticaux, horizontaux ou obliques constituant la forme extérieure
de la construction. Il résulte de la combinaison des regles de hauteur, de prospects et d’emprise au sol.

Hauteur :

La hauteur totale d'une construction, d'une facade, ou d'une installation correspond a la différence de
niveau entre son point le plus haut et son point le plus bas situé a sa verticale. Elle s'apprécie par rapport au
niveau du terrain existant avant travaux, a la date de dépét de la demande. Le point le plus haut a prendre
comme référence correspond au faitage de la construction, ou au sommet de l'acrotére, dans le cas de
toitures-terrasses ou de terrasses en attique. Les installations techniques sont exclues du calcul de la hauteur.

Limites séparatives :

Les limites séparatives correspondent aux limites entre le terrain d'assiette de la construction, constitué d'une
ou plusieurs unités foncieres, et le ou les terrains contigus. Elles peuvent étre distinguées en deux types: les
limites latérales et les limites de fond de terrain. En sont exclues les limites de I'unité fonciére par rapport aux
voies et emprises publiques.

Local accessoire :

Le local accessoire fait soit partie intégrante d’'une construction principale, soit il en constitue une annexe,
soit une extension. Il est indissociable du fonctionnement de la construction principale.

Voies ou emprises publiques :

La voie publique s'entend comme l'espace ouvert a la circulation publique, qui comprend la partie de la
chaussée ouverte a la circulation des véhicules motorisés, les itinéraires cyclables, 'emprise réservée au
passage des piétons, et les fossés et talus la bordant. L'emprise publique correspond aux espaces extérieurs
ouverts au public qui ne répondent pas a la notion de voie ni d'équipement public. Les bassins de rétention
des eaux pluviales et les noues, espaces verts, situés en limite séparative d'un ou plusieurs lots sont exclus de
la définition de I'emprise publique.
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SECTION 1: NATURE DE L'OCCUPATIONET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE 1 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Voir article TAUh 1 p. 2 du PLU en annexe

ARTICLE 2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONSPARTICULIERES

Voir article TAUh 2 p. 2 du PLU en annexe

SECTION 2 : CONDITIONS D'OCCUPATION DU SOL

Un seul logement par lot est autorisé. Cette disposition ne s'applique pas aux macro-lots.

ARTICLE 3 : ACCES ET VOIRIE

Voir article TAUh 3 p.2 du PLU en annexe

Les lots sont desservis par les voies créées dans le cadre du programme des travaux, telles qu'elles sont figurées au
plan de composition.

Les acces aux lots doivent étre positionnés conformément au plan de composition.

Les sentiers piétons, pistes cyclables et espaces verts collectifs indiqués au plan de composition seront a usage
public.

ARTICLE 4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

Les acquéreurs ont I'obligation de se raccorder aux branchements réalisés dans le cadre de l'opération. Ces
raccordements sont a leur charge. En aucun cas, ils ne pourront intervenir sur le domaine public.

I ADDUCTION EN EAU

Toute construction ou installation nouvelle susceptible de requérir une alimentation en eau potable doit étre
raccordée au réseau de distribution d'eau potable conformément a la réglementation en vigueur.

Il ELECTRICITE - TELEPHONE

Le raccordement aux branchements d'électricité et de téléphone se fera obligatoirement en souterrain.

Il ASSAINISSEMENT
a) _EAUXUSEES

Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée au réseau collectif d'assainissement conformément a
la réglementation en vigueur.
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b) EAUXPLUVIALES

Sauf raisons techniques contraires et autorisation expresse de l'autorité compétente, les eaux pluviales seront
évacuées directement sur le terrain d'assise de la construction ou raccordées au réseau d'eaux pluviales s'il existe,
et ne devront pas ruisseler sur le domaine public. Une note de calcul a été réalisée dans le cadre du dossier de
déclaration au titre de la loi sur I'eau. Il convient de la consulter et la respecter.

Pour des occupations particulieres du sol, par leur situation, leur importance ou leur nature, le permis de construire
peut étre subordonné a des aménagements nécessaires, en particulier, au libre écoulement des eaux pluviales ou a
la limitation des débits évacués de la propriété.

Le projet doit prendre en compte, des sa conception, la mise en ceuvre de solutions alternatives afin de limiter le
debit des eaux de ruissellement. L'infiltration des eaux, quand le sol le permet, est a privilégier (tranchée drainante,

puits perdu...).

Des dispositifs de récupération et de stockage des eaux pluviales sont recommandés :

-Enterrés : La cuve devra respecter un recul minimal de 3 metres de la limite séparative.
-Le trop plein devra étre gérée a la parcelle.
-Usage uniquement lié a I'arrosage = pas de contraintes.
-Autres usages (utilisation de I'eau pour les wc, machine a laver, ...) = possible, devra se conformer
aux regles en vigueur (se rapprocher du service public d'assainissement collectif intercommunal).

-Solutions admises :
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Les cuves avec arceaux métalliques ne devront pas étre visibles de I'espace public :

ARTICLE 5 : SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Les dimensions et les surfaces définitives des lots ont été établies au plan de bornage.
La division de lot n'est pas autorisée a |'exception des macro-lots.
La réunion de lots n'est pas autorisée.

ARTICLE 6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

Les constructions doivent étre implantées dans le pavé de constructibilité tel que présenté dans le plan de
composition.

Les dispositions ci-dessus ne s'appliquent pas aux constructions d'intérét général liées a la voirie et aux réseaux
divers si des contraintes techniques le justifient et a condition que I'implantation projetée ne porte pas atteinte au
cadre bati ou a I'environnement.

Pour les abris de jardins :

Un seul abri de jardin est autorisé par lot. Il pourra étre implanté en dehors de la zone d'implantation de la
construction principale et de ses dépendances. Il sera obligatoirement implanté a I'arriere de la maison par rapport
a l'acces et I'enclave privative.

ARTICLE 7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions doivent étre implantées dans le pavé de constructibilité tel que présenté dans le plan de
composition.
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Les lots représentés en orange sur le plan de composition imposent I'implantation sur une limite séparative
représentée en rouge sur le méme plan. Il est obligatoire de respecter cette implantation.

Pour les abris de jardins :

Un seul abri de jardin est autorisé par lot. I pourra étre implanté en dehors de la zone d'implantation de la
construction principale et de ses dépendances. Il sera obligatoirement implanté a l'arriere de la maison par rapport
a l'accés et au stationnement privé. Son implantation devra respecter un recul minimal de 1 metre de la limite
séparative.

ARTICLE 8: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE
MEME UNITE PROPRIETE

Voir article TAUh 8 du PLU en annexe

ARTICLE 9: EMPRISE AU SOL

Voir article TAUh 9 p. 4 du PLU en annexe

ARTICLE10 : HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

10. 7 - Voir article TAUh 10 p. 4 du PLU en annexe
10. 2 - La hauteur maximale des abris de jardin ne doit pas excéder 3,50m a I'egout/ a 'acrotere.

10. 3- Voir article TAUh 10 p. 4 du PLU en annexe

Les mouvements de terre devront étre minimisés. Il ne pourra étre autorisé de différence de niveau en
exhaussement qui soit supérieure a 0,5m, sauf impossibilité technique liée a la topographie. La céte de niveau de
RDC n'excédera pas 0,5m par rapport au terrain naturel avant les travaux calculés en prenant la moyenne du
terrain naturel a I'ensemble des angles du batiment.

ARTICLE 11 : ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS -
PROTECTION DES ELEMENTS DE PAYSAGE

Voir article TAUh 11 p.4 et p.5 du PLU en annexe

Pour les clétures
Les plaques en béton et les clétures opaques sont interdites.

Les murets ne sont autorisés que dans le cas d'un muret de soutenement et uniguement dans les cas suivants :
-Le long de la limite séparative entre deux stationnements privatifs.
-Le long de la limite séparative entre un stationnement et un lot mitoyen.
(voir article 12 dernier paragraphe du présent reglement)

En cas de différence de niveau du Terrain Naturel (TN) entre deux lots, le lot ayant le TN le plus haut doit retenir
ces terres.

Tout autre muret est interdit.
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Les cl6tures ne devront pas dépasser 1.50m de hauteur. Les soubassements béton sont interdits.

Tout mouvement de terre devra étre minimisé et a pente douce, les murs de soutenement des terres devront étre
arasés au niveau du terrain naturel avant travaux en limites de propriéte.

= SurRue:

Les cl6tures sont facultatives, en cas de pose elles seront constituées d'un grillage souple. Le grillage sera
positionné en retrait derriére une haie afin de le masquer.

La plantation de haies composées d'essences locales est obligatoire. Elle devra étre plantée a 0,60m de distance
des limites parcellaires permettant une taille réguliere au droit de cette limite. La hauteur maximale des haies est de
1,50m. Elles peuvent étre composées des essences suivantes : Viorne obier, viorne lantane, troéne d'Europe, fusain
d'Europe, cornouiller sanguin, prunellier, houx, charme commun.

Les essences de la famille des Cupressaceae (thuya, cypres,..) sont interdites. Les haies monospécifiques ne sont
pas admises a I'exception des charmilles (composée de charmes commun).

= En limites séparatives :

En fagade arriere de la construction principale, un mur brise-vue en prolongement de la construction pourra étre
autorisé d'une hauteur maximale d'1,90 m et d'une longueur inférieure a la moitié du pignon de la construction

La pose d'un grillage est facultative, en cas de pose, le grillage ne devra pas excéder 1.50m, étre souple et vert.

La plantation de haies composées d'essences locales est obligatoire. Elle devra étre plantée a 0,60m de distance
des limites parcellaires permettant une taille réguliere au droit de cette limite. La hauteur maximale des haies est de
1,80m. Elles peuvent étre composées des essences suivantes : Viorne obier, viorne lantane, troene d'Europe, fusain
d'Europe, cornouiller sanguin, prunellier, houx, charme commun.

Les essences de la famille des Cupressaceae (thuya, cypres,...) sont interdites. Les haies monospécifiques ne sont
pas admises a I'exception des charmilles (composée de charmes commun).

L'aménageur installera un grillage maillé soudé ou équivalent pour le passage des espéces et pour I'entretien de la
haie déja existante sur site (cf. haie a densifier (par 'aménageur) et a conserver (par les acquéreurs) sur le plan de
composition PA-4). L'entretien et le maintien du grillage, une fois mis en place, sera a la charge des acquéreurs des
lots riverains, a savoir :

o Lots10, 11,12, 41, 42, 43, 44, 45, 46, 47, 48, 49, 50 et B

Pour les portails :
La pose d'un portail est facultative et ne sera autorisée qu'au fond du stationnement (voir schéma). Les portails

électriques coulissants ou non sont autorisés.

Les portails devront dans les deux cas s'ouvrir vers l'intérieur du lot et seront de mémes tonalités que les
menuiseries de la construction principale ou que la clture existante.

Il ne sera uniquement autorise :

- Les portails PVC ou aluminium
- Les portails en bois naturel non traité non peint

Le portillon est facultatif, mais ne pourra étre implanté qu’en fond ou retour d'enclave, auquel cas il devra étre de
la méme tonalité que les menuiseries de la construction principale ou la cléture et du méme matériau et couleur
que le portail.
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La hauteur maximale du portail et du portillon est d"Im50.

Exemple d'aménagement admis :
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Les facades :

Les différents murs d'une construction doivent présenter un aspect de qualité convenable et donner des garanties
de bonne conservation.

Sont interdits :

-les imitations de matériaux tels que faux bois, fausses pierres... ainsi que les incrustations ponctuelles de pierres
apparentes dans les murs enduits, les décors de fagcade surabondants, les matériaux de type écaille, les associations
de matériaux hétéroclites.

-l'emploi a nu, en parement extérieur, de matériaux destinés a étre recouverts d'aspect de carreaux de platre,
agglomeres, parpaings, fibrociment, béton, enduit ciment gris...

Les fagades devront étre animées en jouant sur des éléments de modénature et de marquage tels que les
bandeau, les corniches et les encadrements de portes ou de fenétres.

Les ouvertures :

Les chassis de toit auront une dimension maximum de 0,80 m de large par 1,20 m de haut. Cette regle ne vaut pas
pour les chassis de toit d'angle (velux d'angle) qui seront toutefois limités a 0,80 m de large, leur partie verticale
ayant une hauteur de 0,95m.
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Les lucarnes auront une largeur maximum de 1,35 m hors tout. Elles seront obligatoires en facade sur rue pour les
deux ouvertures principales des R+Combles en modéle libre, sauf dans des versions plus contemporaines ou elles
peuvent étre remplacées par des chassis de toit d'angle.

Les cheminées :

Les souches de cheminée seront placées a proximité du faftage et en partie arriere de la toiture.

Les paraboles :

Les paraboles seront installées de maniére a ne pas dénaturer la facade avant.

ARTICLE 12 : STATIONNEMENT DES VEHICULES

Deux places de stationnement par logement doivent étre aménagées sur I'unité fonciere.

Afin d'assurer en dehors des voies publiques le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des
constructions et installations, chague acquéreur sera tenu d'aménager sur sa parcelle une enclave privative non
close, de 6m de large sur 5.5 m de profondeur permettant le stationnement de 2 véhicules. La position de I'enclave
doit étre conforme au plan de composition. Le portail (s'il existe) devra étre situé a l'arriere de I'enclave (soit a au
moins 5.50m de I'alignement).

Lorsque deux enclaves sont positionnées l'une a coté de l'autre, elles devront étre séparées par une haie ou une
plantation (talus possible) ou un muret de 0,40m maximum par rapport au terrain le plus bas, ce qui permettra de
rattraper la différence de niveau, conformément a l'article 11 du présent reglement. Les enclaves seront alors
réduites a 5.5m de largeur.

Les 2 places devront étre réalisées de maniere a favoriser l'infiltration des eaux de ruissellement. Les gravillons sont
interdits.

Exemple de réalisations possibles :

Une troisieme place couverte, en plus des deux places de I'enclave imposée par le lotisseur, pourra étre autorisée
sur I'emprise fonciere :

- Soit par la construction d'un garage fermé
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- Soit par installation d'un carport ou appentis adossé a la construction principale. La pente de la toiture
devra étre s'intégrer a I'architecture de la construction.

Les carport devront étre de mémes tonalités que les menuiseries de la construction principale, et il ne sera autorisé
que des carport en bois naturel non peint et non traité ou en aluminium. La couverture devra étre dans le méme
style que la construction si traditionnelle ou, en aluminium reprenant le RAL des menuiseries et du portail de la
construction principal.

Exemple de réalisations possibles :

R
=
V)

Le stationnement des véhicules de plus de 3,5t nest pas autorisé sur les places publiques situées sur la desserte du
lotissement.

ARTICLE 13 : ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Voir article TAUh 13 p.6 et 7 du PLU en annexe

Le plan de composition localise des haies créées par I'aménageur. Les propriétaires des lots concernés devront
s'assurer de l'entretien et du maintien de ces dernieres. Les autres haies en limite de propriété sont a la charge de
I'acquéreur.

Le plan de composition localise des haies densifiées par I'aménageur. Les propriétaires des lots concernés devront
s'assurer de I'entretien et du maintien de ces dernieres.

Selon l'article 1AUN.13 du PLU, chaque construction nouvelle doit étre accompagnée d'un arbre fruitier par fraction
de 200m? de terrain. Il devra étre planté a une distance minimum de 5m de toute limite et de toute construction.
Les essences en exemple peuvent étre : pommier, poirier, noisetier, abricotier, cerisier, néflier, noyer, pécher,
prunier...

La plantation de palmier dattier, palmier chanvre, bananier et olivier sont interdits.
Les surfaces libres doivent étre aménagées et plantés de végétaux adaptés a I'environnement.

Il est rappelé que l'usage de produits phytosanitaires d'origine chimiques est strictement interdit (loi du 17 aout
2015 relative a la transition énergétique pour la croissance verte). Il est fortement conseillé de pailler les plantations
(d'origine minérale ou végétale).
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ARTICLE 14 : EMPRISES ET SURFACES

La surface de plancher maximale autorisée ainsi que I'emprise au sol maximum autorisé sur chaque lot sont définies
sur le tableau ci-apres :

Surface de plancher Emprise au sol Surface végétalisée,
Lot Surface en m? maximum en m? maximum en m? de pleine terre,
autorisée autorisée minimale en m?
1 365 150 150 100
2 362 150 150 100
3 367 150 150 100
4 378 150 150 100
5 364 150 150 100
6 338 150 150 100
7 348 150 150 100
8 352 150 150 100
9 411 200 200 150
10 448 200 200 150
n 483 200 200 150
12 457 200 200 150
13 601 250 250 200
14 537 250 250 200
15 467 200 200 150
16 433 200 200 150
17 476 200 200 150
18 472 200 200 150
19 580 250 250 200
20 470 200 200 150
21 458 200 200 150
22 465 200 200 150
23 501 250 250 200
24 478 200 200 150
25 455 200 200 150
26 475 200 200 150
27 577 250 250 200
28 469 200 200 150
29 502 250 250 200
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30 357 150 150 100
31 329 150 150 100
32 301 150 150 100
33 301 150 150 100
34 301 150 150 100
35 338 150 150 100
36 343 150 125 100
37 433 200 200 150
38 417 200 200 150
39 418 200 200 150
40 408 200 200 150
41 409 200 200 150
42 415 200 200 150
43 385 150 150 100
44 342 150 150 100
45 444 200 200 150
46 454 200 200 150
47 452 200 200 150
48 434 200 200 150
49 401 200 200 150
50 485 200 200 150
51 412 200 200 150
52 412 200 200 150
53 412 200 200 150
54 635 250 250 200
55 453 200 200 150
56 373 150 150 100
57 517 250 250 200
58 405 200 200 150
59 415 200 200 150
60 404 200 200 150
61 408 200 200 150
62 409 200 200 150
63 410 200 200 150
64 408 200 200 150
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65 428 200 200 150
66 433 200 200 150
67 513 250 250 200
68 363 150 150 100
69 470 200 200 150
70 503 250 250 200
71 521 250 250 200
72 510 250 250 200
73 496 200 200 150
74 550 250 250 200
75 542 250 250 200
76 522 250 250 200
77 567 250 250 200
78 529 250 250 200
79 490 200 200 150
80 480 200 200 150
81 461 200 200 150
82 497 200 200 150
83 515 250 250 200
84 438 200 200 150
85 386 150 150 100
86 473 200 200 150
87 474 200 200 150
88 456 200 200 150
89 460 200 200 150
90 463 200 200 150
91 444 200 200 150
92 466 200 200 150
93 389 150 150 100
94 367 150 150 100
95 375 150 150 100
96 383 150 150 100
97 385 150 150 100
98 451 200 200 150
99 470 200 200 150

Commune de BRESLES

Dossier de Permis d'Aménager / Propriété Viabilis « La Qualité du territoire »




100 419 200 200 150
101 572 250 250 200
102 445 200 200 150
103 413 200 200 150
104 445 200 200 150
105 545 250 250 200
106 650 250 250 200
107 448 200 200 150
108 452 200 200 150
109 445 200 200 150
110 430 200 200 150
[ 514 250 250 200
112 420 200 200 150
113 420 200 200 150
14 402 200 200 150
15 417 200 200 150
116 420 200 200 150
17 413 200 200 150
A 2520 2250 1250 0
B 1602 1500 800 0
TOTAL 55985 27 000 257275 17 400

ARTICLE 15 : PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

La prise en compte de I'exposition du terrain par rapport au soleil et aux vents dominants est encouragée afin
d'utiliser au mieux des ressources naturelles (utilisation des apports solaires passifs, évitement des masques et

ombres portées, etc.).

La recherche de la performance énergétique est encouragée afin de maitriser les besoins énergétiques (chauffage,
éclairage, climatisation, etc.) et de renforcer l'efficacité énergétique des constructions. Les constructions
privilégieront une conception et une consommation d'énergie, compatibles avec le concept de développement

durable.

L'installation de dispositifs de production d'énergie renouvelable pour I'approvisionnement énergétique des
constructions (chaudiére baois, eau chaude sanitaire solaire, pompes a chaleur, photovoltaique, géothermie...) est

encouragée.

Le choix de matériaux durables et de procédeés constructifs a faible dépense énergétique pour la construction est

encourage.

Dans le respect des objectifs du Grenelle de I'environnement, la limitation maximale de la consommation

énergétique des constructions doit étre recherchée. Les constructions nouvelles doivent étre réalisées dans le
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respect au minimum des obligations en matiere de performance énergétique en vigueur. Il en est de méme lors
des travaux de rénovation et/ou extension de constructions existantes.

L'installation de systeme de production d'énergie renouvelable est autorisée a condition d'étre intégrée de facon
harmonieuse a la construction et de ne pas présenter de nuisances.

Les panneaux solaires doivent étre intégrés dans la composition architecturale d'ensemble de la construction et
notamment la pente de la toiture dans le cas ou ils sont posés en toiture. lls devront étre installés de la facon la
moains visible possible depuis I'espace public.

Pour des raisons esthétiques, les éoliennes domestiques intégrées dans la toiture sont autorisées. Les éoliennes
sur mat seront interdites.
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ANNEXE - Reglement de la zone 1AUN
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COMMUNE DE BRESLES
Modification du plan local d’'urbanisme

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE 1AUh

La zone 1AUh est une zone naturelle non équipée destinée a I'urbanisation future, dans laquelle
I'aménageur est tenu de financer la réalisation des équipements rendus nécessaires par les
opérations autorisées. Cette zone est urbanisable a court et moyen terme, destinée a recevoir des
constructions a usage d'habitation.

Cette zone est urbanisable dans le cadre d'un aménagement cohérent faisant 1'objet d'un plan de
masse sur l'ensemble de la zone qui devra envisager le non enclavement de ce secteur et sa relation
aux autres espaces urbanisés et participer a la diversification de 1'habitat. Cette zone fait 1'objet
d'orientations d'aménagement (cf. piéce n°4 du dossier de modification).

Section 1 - Nature de I'occupation et de 1'utilisation du sol

Article 1AUh 1 - Occupations et utilisations du sol interdites

1.1 - Les citernes a gaz et fuel sont interdites.
1.2 - Les sous-sols a I'exception des caves ne possédant pas d’accés vers I'extérieur du batiment.

Article 1AUh2 - Occupations et utilisations du sol soumises a conditions particuliéres

2.1 - Seules les opérations d’ensemble (ZAC, lotissements, opérations groupées, ...) sont autorisées
dans la mesure ou elles sont a vocation d’habitat,

2.2 - Dans les secteurs concernés, elles devront respecter l'orientation d’aménagement et de
programmation figurant en piéce n°4 de ce dossier de modification du PLU,

2.3 - Les habitations ainsi que leurs annexes,

2.4 - Les activités de bureaux, de services, inférieures a 50 m2 pourront s'exercer a l'intérieur de la
construction a usage d'habitation et de ses annexes,

2.5 - les constructions liées ou nécessaires au fonctionnement des équipements d'infrastructure, de
voirie et réseaux divers,

2.6 - les modifications, extensions des constructions existantes.

2.7 - Les élevages domestiques sont autorisés.

Section 2 - Conditions de I'occupation du sol

Article 1AUAK3 - Accés et voirie

3.1 - Pour étre constructible, un terrain doit avoir un acces direct a une voie publique ou privée.

3.2 - Les caractéristiques des acces doivent permettre de satisfaire aux regles minimales de desserte
et de service, notamment défense contre l'incendie, protection civile et ramassage des ordures
ménageres.

3.3 - Toutes dispositions doivent étre prises pour assurer la visibilité des véhicules sortant des
propriétés.

3.4 - Les acces doivent étre adaptés a I'opération et aménagés de maniere a éviter la moindre géne a
la circulation publique.

Les constructions et installations doivent étre desservies par des voies dont les caractéristiques
correspondent a leur destination et a leur importance. Les voies devront étre conformes aux profils
définis dans les orientations d'aménagement.

3.5 - Les voiries seront, dans la mesure du possible, réalisées en bouclage.

3.6 - Un rondpoint, feux tricolores ou autres dispositifs de sécurité validés par le gestionnaire de la
voirie pourront étre imposés sur la route de la libération suivant le trafic généré par 'urbanisation
des zones 1AUh.
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Article 1AUh 4 - Desserte par les réseaux

4.1 - Eau potable : Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée au réseau public
de distribution d'eau potable.

4.2 - Assainissement des eaux usées : Toute construction ou installation doit étre raccordée au
réseau d’assainissement collectif.

4.3 - Assainissement des eaux pluviales : La gestion des eaux pluviales doit étre assurée par un
dispositif de stockage et d'infiltration si I'aptitude des sols le permet.

4.4 - Electricité, téléphone : Les raccordements individuels aux réseaux seront enterrés pour toute
construction nouvelle et tout changement de destination.

Article 1AUh 5 - Caractéristiques des terrains

Sans objet : Cet article a été supprimé par la loi ALUR.

Article 1AUh 6 - Implantation des constructions par rapport aux emprises publiques

6.1 - Les constructions doivent étre implantées soit a I'alignement soit avec un retrait compris entre
4 et 6 metres maximum par rapport a I'alignement.

6.2 - Les dispositions fixées ci-dessus ne s'appliquent pas aux constructions d'intérét général liées a
la voirie et aux réseaux divers (transformateurs, pylénes, antennes etc. ..) si des contraintes
techniques le justifient et a condition que I'implantation projetée ne porte pas atteinte au cadre bati
ou a I'environnement.

Article 1AUA 7 - Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

7.1 - Les constructions doivent étre implantées :
7.1.1 - soit d’'une limite latérale a I'autre,
7.1.2 - soit sur une seule des limites, dans ce cas la marge minimale par rapport a la limite
opposée doit étre de 3 m soit, avec une marge minimale de 3 m par rapport aux deux limites.
7.2 - Les annexes de type abris de jardin ne pourront pas étre implantées en limite séparative
latérale et fond de jardin. Leur implantation devra respecter un recul minimal de 1 métre des limites
séparatives.
7.3 - Les dispositions fixées ci-dessus ne s'appliquent pas aux constructions d'intérét général liées a
la voirie et aux réseaux divers (transformateurs, pylones, antennes etc. ..) si des contraintes
techniques le justifient et a condition que l'implantation projetée ne porte pas atteinte au cadre bati
ou a l'environnement.

Article 1AUh 8 - Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une
méme propriété

[l n’est pas fixé de prescriptions spéciales.
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Article 1AU 9 - Emprise au sol

9.1 - La projection verticale de toutes les constructions, y compris les décrochements et les saillies,
ne doit pas excéder 50% de la superficie du terrain, sauf en cas de reconstruction a I'identique, apres
sinistre.

9.2 - L'emprise au sol des abris de jardin ne doit pas excéder 20 m? dans la limite d'un seul abri par
propriété.

9.3 - Les dispositions fixées ci-dessus ne s’appliquent pas aux constructions d’intérét général liées a
la voirie et aux réseaux divers (transformateurs, pylones, antennes etc. ...).

Article 1AUh 10 - Hauteur des constructions

10.1 - La hauteur de toute construction d’habitation ne doit pas excéder :
10.1.1 - en cas de toiture a deux pentes : un étage droit sur rez-de-chaussée plus un niveau de
comble aménageable, soit 7 métres a I’égout de toiture et 10 métres au faitage,
10.1.2 - en cas de toiture terrasse : 7 metres a l'acrotére.
10.2 - Pour toutes les autres constructions, la hauteur ne doit pas excéder 4 metres a I'égout de
toiture.
10.3 - Les dispositions fixées ci-dessus ne s’appliquent pas aux constructions d’'intérét général liées a
la voirie et aux réseaux divers (transformateurs, pylones, antennes etc. ...).

Article 1AUh 11 - Aspect des constructions

Article R.111-27 du code de 'urbanisme : Le projet peut étre refusé ou n’étre accepté que sous réserve
de l'observation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs
dimensions ou l'aspect extérieur des bdtiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a
porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou
urbains ainsi qu’a la conservation des perspectives monumentales.

11.1 - Généralités

o Sontinterdits : tout pastiche ainsi que toute architecture archaique ou étrangere a la région.

o Lesbatiments publics ne sont pas soumis a prescriptions.

o Les vérandas et les petites extensions vitrées (inférieure a 3 m?) ne seront admises que
dans la mesure ou elles s’integrent de facon satisfaisante au cadre créé par les immeubles
existants et par le site, tant par leur conception, leur volumétrie, que par les matériaux et les
coloris utilisés.

o Les projets participeront par leur architecture a la mise en ceuvre des objectifs de haute
qualité environnementale : orientation des facades et des surfaces extérieures, dimensions
des ouvertures et occultations, capteurs solaires, etc. ...

11.2 - Volumes et terrassements
o Les constructions doivent étre adaptées par leur type ou leur conception a la topographie
du terrain naturel et non le terrain naturel a la construction.
o Sur les terrains plats, la cote du rez-de-chaussée ne doit pas excéder 0,50 m au-dessus du
terrain naturel mesuré au droit de la facade la plus enterrée.

11.3 - Toitures
o Les toitures traditionnelles doivent respecter I'aspect dominant des toitures existantes dans
I'environnement immédiat, par leur pente, la teinte de leurs matériaux de couverture et la
forme de leurs ouvertures éventuelles.
o Les toitures terrasses, toitures végétalisées, les toitures courbes et les toitures mono-pentes
sont autorisées.
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Les toitures en bac acier sont autorisées a la condition que le bac acier soit mate et de teinte
sombre et/ou anthracite, ou de teinte terre cuite.

La sous face de la toiture devra étre traitée avec le méme matériau.

Il est recommandé de réaliser des débords de toiture de 0,20 m minimum des murs de longs
pans, sauf dans le cas de dispositions architecturales particulieres qui le justifient et en
limite séparative.

Le bardage métallique est interdit pour la construction principale.

Les toitures a la mansard sont interdites.

11.4 - Matériaux de couverture

o

o

Les toitures a 2 pans doivent étre mates de ton ardoise ou de ton tuile de terre cuite
naturelle ou vieillie, a 'exception des toitures végétalisées, courbes et des puits de lumiére
ou verrieres.

Pour les constructions d’annexes non jointives, en cas d’emploi de téles métalliques, ces
derniéres devront étre laquées et de teinte ardoise ou de teinte tuile.

Pour les constructions a usage d’activités, 'emploi de téles métalliques non peintes et de
tout matériau brillant est interdit.

L’acier ou le cuivre et le zinc sont autorisés.

L’emploi de matériaux récupérés (tbles, palettes, chassis de récupération, ...) est interdit.
D’une facon générale, il sera privilégié un choix de matériaux pérennes, de qualité,
conservant une stabilité dans le temps et de faible entretien.

11.5 - OQuvertures en toiture des habitations

o

Les ouvertures en toiture doivent s’harmoniser avec I'aspect général de la toiture et des
facades. Elles seront alignées sur les ouvertures des étages inférieurs.

11.6 - Les capteurs solaires, antennes et installations techniques

o

Les capteurs solaires, le chauffage solaire, les panneaux photovoltaiques, ou autres
dispositifs suivant 1'évolution des techniques liées a la valorisation des énergies propres,
seront encastrés en toiture et feront 'objet d'une bonne intégration architecturale.

Les antennes et paraboles ne doivent pas nuire a I'intérét architectural. L’emplacement doit
étre prévu pour apporter une intégration et la discrétion est nécessaire méme si I'antenne
reste visible, pour des raisons techniques : placement au sol, sur console, sur le pignon,
transparence ou couleurs de la parabole, etc. ...

Des ouvrages indispensables au fonctionnement des batiments (gaines d’ascenseur, VMC,
climatisation...) peuvent étre réalisés en toiture a condition qu'ils soient de faible volume et
intégrés a la conception architecturale d'ensemble.

Les appareils de climatisation, les prises ou rejets d'air, les conduits sont interdits sur les
fagades vues depuis 1'espace public.

11.7 - Facades

Pour les habitations

- L’emploi en facade de bardages métalliques et de tous matériaux hétéroclites ou disparates non
prévus a cet usage est interdit.

- Les couleurs vives utilisées sur une grande surface sont interdites. Des tons vifs sont toutefois
autorisés en petite surface, lorsqu’ils ont pour objet d’affirmer un parti architectural
(menuiseries, etc. ...).

- Pour les constructions dont les facades sont en bardage bois, le bois doit rester de teinte
naturelle.

e Pour les batiments a usage d’activités, de services, commerces, bureauy, ...
- L’emploi, en fagade, de bardages métalliques (obligatoirement traités par tous procédés évitant

la rouille et masquant l'aspect de la téle brute ou galvanisée : peinture laquée en usine par
exemple) est interdit.
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- Pour le batiment principal mais également les annexes, les couleurs des matériaux apparents,
des enduits et des peintures de ravalement doivent s’harmoniser avec le bati environnant.

Pour les annexes isolées, Les garages et abris de jardin, préfabriqués en PVC, sont interdits.

11.8 - Divers : Les citernes de gaz liquéfié ou de mazout, les installations similaires ainsi que les cuves
de récupération des eaux pluviales doivent étre placées en des lieux non visibles de I'espace public,
ou masquées par un rideau de verdure, ou étre enterrées.

11.9 - Cl6tures

Surlarue:

o La plantation d’'une haie composée d’essences locales (cf. liste en annexe) d’'une hauteur
maximale de 1,50 m est obligatoire,

o Lapose d’'un grillage souple ou rigide est facultative. En cas de pose, le grillage ne devra pas
dépassé la hauteur de 1,50 m et étre de couleur vert ou de teinte sombre,

o Lesplaques de béton et les clétures opaques sont interdites.

o Leréglement de construction des opérations d’ensemble a usage d’habitation devra prévoir
un ou plusieurs types de portails a utiliser.

Sur les limites séparatives :

o La plantation d’'une haie composée d’essences locales (cf. liste en annexe) d'une hauteur
maximale de 1,80 m est obligatoire,

o Lapose d’un grillage souple ou rigide est facultative. En cas de pose, le grillage ne devra pas
dépassé la hauteur de 1,50 m et étre de couleur vert ou de teinte sombre,

o Les plaques de béton et les clétures opaques sont interdites.

11.10 - OQuvrages divers: Les coffrets techniques ainsi que les boites aux lettres devront étre
dissimulés derriéere un dispositif végétal composés d’arbustes d’ornement (lilas, millepertuis,
seringat, genét, forsythia, hibiscus, viorne, spirée, ...).

Article 1AUh 12 - Stationnement des véhicules

12.1 - Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations
doit étre assuré en dehors des voies publiques.

12.2 - 1l est exigé d'aménager au moins sur la propriété 2 places de stationnement par logement dont
1 place couverte.

12.3 - Lors d'une opération d’aménagement, des places de stationnement pour les visiteurs seront
prévues le long des voiries créées.

Article 1AUh 13 - Espaces libres et plantations

13.1 - Les surfaces libres de toute construction ainsi que les délaissés des aires de stationnement
doivent étre traités en espaces verts d'agrément et ne peuvent étre occupés par des dépots, méme a
titre provisoire.

13.2 - Dans le cas d’'un programme d’ensemble, des espaces verts communs sont nécessaires.

13.3 - Afin de limiter I'imperméabilisation des sols, la surface végétalisée, de pleine terre hors
stationnement et circulation, doit étre au moins égale a 30% de 1'unité fonciere.

13.4 - Les plantations doivent étre constituées d'espéces d'essences locales, telles que charmilles,
hétres, houx, noisetiers, cornouillers, etc. ... (cf. liste en annexe de ce réglement).

13.5 - Les essences invasives sont interdites.

13.6 - Les végétaux de hautes tiges sont interdits,

13.7 - Un arbre fruitier sera planté par 200 m? de parcelle.

13.8 - Des arbres fruitiers seront a planter dans les espaces verts communs.
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SECTION 3 - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

Article 1AU 14 - Coefficient d'occupation des sols.

Sans objet : Cet article a été supprimé par la loi ALUR.

SECTION 4 - PERFORMANCE ENERGETIQUE ET COMMUNICATIONS

ARTICLE 1AUh 15 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX

INSTALLATIONS ET AMENAGEMENTS, EN MATIERE DE PERFORMANCES ENERGETIQUES ET
ENVIRONNEMENTALES

Il n’est pas fixé de prescriptions spéciales.

ARTICLE 1AUh 16 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX
INSTALLATIONS ET AMENAGEMENTS, EN MATIERE D'INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE
COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

16.1 - Les fourreaux devront étre prévus pour le passage de la fibre optique, ainsi que pour le
passage des réseaux de télécommunication.
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